BOSTADSRATTS FORENINGEN

BREITENFELD

Att bo i bostadsratt

Agande och nyttjande av en bostadsritt regleras av ett férhallandevis stort antal bestimmelser
ilag och annan forfattning.! For att férenkla den framtida kommunikationen har styrelsen
sammanstallt féljande forenklade beskrivning. Texten ar foretridesvis hamtad ur gillande
forfattning och foérarbetsuttalanden.

Allmint

1. Bostadsrittsformen innebir en avvigning mellan féreningens och enskilda
medlemmars ibland motstridiga intressen. Den enskildes ratt maste darfor ibland sta
tillbaka for féreningens intressen.

2. Foreningen dger huset som stir pa fastigheten. Medlemmarna dr deldgare i
féreningen. Medlemmarna i en bostadsrattsforening dger alltsa inte sin ligenhet, utan
en andel i en férening med ritt att bo i en viss ligenhet.

3. Agarskapet utévas av styrelsen mellan féreningens drsmoten. Styrelsen forvaltar
saledes féreningens intressen och ekonomi.

4. Styrelsen kan utse nagon annan att skota den I6pande ekonomiska och tekniska
torvaltningen (Karl-Rune Dahlsjo for Brf. Breitenfeld). Forvaltaren dr understalld
styrelsen.

5. Foreningens medlemmar fattar beslut genom majoritetsbeslut.? Enskilda medlemmar
maste folja majoritetens beslut, aven nir det uppstir motstridiga intressen.

6. Bostadsrittstoreningar ska folja likabehandlingsprincipen i forhallande till
medlemmarna. Beslut som gynnar endast en del medlemmar kan férekomma, men
ska da vara sakligt motiverade.

7. 1 de fall lagstiftning inte ar zvingande giller foreningens stadgar. Huruvida en viss
paragraf i t.ex. bostadsrittslagen édr tvingande framgar av dess lydelse.? De viktigaste
bestimmelserna om bostadsratter finns i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska
féreningar (foreningslagen). Kompletterande regler finns i foreningens stadgar och
eventuella ordningsregler.* Lagstodet for ordningsreglerna finns 1 7 kap. 9 §
bostadsrittslagen.

! Se huvudsakligen bostadsrattslagen (1991:614), bostadsrattsférordning (1991:630), lagen (2018:672) om ekonomiska féreningar
och férordningen (2018:759) om ekonomiska féreningar.

2 Omréstningsbestammelserna innehdller aven undantag om kvalificerad majoritet i vissa fall.
% Se exempelvis 7 kap. 7 § tredje stycket bostadsrattslagen.

4 stod for féreningars individuellt beslutade ordningsregler finns i 7 kap. 9 § bostadsréattslagen. Nar bostadsrattshavaren anvéander
lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i évrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon
ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar. [...]



Boendemilj6é och férindring av ligenhet

1. Bestimmelser om boendemiljon finns i 7 kap. 9 § bostadsrittslagen (se dven p 7
ovan). Om det férekommer sadana (allvarliga) storningar i boendet som inte kan
accepteras ska foreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna
omedelbart upphor. I vissa fall ska féreningen dven underritta socialnimnden i den
kommun dir ligenheten ir beldgen om stérningarna.

2. Bostadsrittshavaren far enligt 7 kap. 7 § bostadsrittslagen inte utan styrelsens tillstind
1 lagenheten utfora atgird som innefattar, ingrepp i en barande konstruktion, andring
av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan visentlig
forindring av ligenheten. Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgird om
inte atgirden ér till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Nagon undantag fran
denna bestimmelse finns inte i Brf. Breitenfelds stadgar. Ansdkan om styrelsens
tillstand till ombyggnation av ligenheten ska inhdmtas for att ombyggnationen endast
omfattar sadant som ir tillitet och inte paverkar andra medlemmars boendemiljo.
Ansokningsblankett finns pa féreningens hemsida.

Foreningens tilltride

Foretradare f6r bostadsrittsforeningen har enligt 7 kap. 13 § bostadsrittslagen ritt att fa
komma in i ligenheten nir det behovs t6r #/syn eller £0r att utfora arbete som foreningen svarar
foreller har ritt att utfora.> Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oligenhet an nédvandigt. Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskrinkningar i
nyttianderdtten som foranleds av nodvindiga dtgdrder for att utrota obyra i huset eller pa marken, dven
om hans lagenhet inte besviras av ohyra. Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltride till
ligenheten nir foreningen har ratt till det, far Kronofogdemyndigheten besluta om
sarskild handriackning. I fraga om sadan handrickning finns bestimmelser i lagen
(1990:746) om betalningsforeliggande och handrickning.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 7 kap. 13 §
bostadsrittslagen och han eller hon inte kan visa en giltig ursikt for detta kan
nyttjanderatten till ligenheten forverkas (se dven nedan).

Forverkande

Vid allvarligare® misskétsamhet kan nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt forverkas (7 kap. 18 § bostadsrittslagen). Exempel pa sadana situationer ar
enligt samma bestimmelse (listan dr inte uttmmande):

1. om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltrade till ligenheten och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt f6r detta (se ovan),

*Bla.7 kap. 12 a § bostadsrattslagen anger nar foreningen har ratt att dtgarda brister p4 den boendes bekostnad.

® Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse (7 kap. 19 §
bostadsrattslagen).



2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

3. om ligenheten anvinds for annat indamal 4n det som avses (i1 Brf. Breitenfeld endast
bostadsindamal),

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten,

5. om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

6. om liagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter om skétsel enligt 7 kap. 9 § bostadsrittslagen (se ovan) vid anvindning av
ligenheten, eller

7. om den som liagenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av ligenheten
asidositter de skyldigheter som en bostadsrittshavare har.

Forverkande kan ocksa ske om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingar brottsligt forfarande.



